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 רשות רישוי  

  17/09/2020 תאריך הגשה 20-1298 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

תוספת בניה או  תוספות בניה
 לא בק"ק(קומות )

 

 

 נוה צדק שכונה   9 שרעבי כתובת

 0166-009 תיק בניין 194/6929 גוש/חלקה

 98 שטח המגרש 2277 מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6514755יפו  -, תל אביב 9רחוב שרעבי  קרמר שלמה מבקש

 6514755 יפו -, תל אביב 9רחוב שרעבי  קרמר שלמה בעל זכות בנכס

 66847יפו  -, תל אביב 27סמטת שלוש  קימל איתן יעקב עורך ראשי

 43000, רעננה 2639ת.ד.   סייג יגאל מתכנן שלד

 

 פירוט שטחים

 סך שטחי שירות סך שטחי בניה עיקריים לשימושים השונים תיאור

 מותר )מ"ר( % מבוקש )מ"ר( מותר )מ"ר( % מבוקש )מ"ר(

     47.56 144.35 מעל

   72.24    מתחת

   72.24  47.56 144.35 סה"כ

 (מעיין חזןמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

, עבור מעל קומת מרתףקומות  2ניין מגורים חדש בן להקמת ב 19-0793כלפי היתר קודם מס'  ותוספת בנייהשינויים 
 הכוללים: יח"ד אחת,

 שינויים פנימיים במרתף ובתוך הדירה.  -
 ביטול בריכת השחייה בקומה השנייה החלקית.  -
 בניית גג רעפים לקומה השנייה.שנייה בשטח ובקונטור קומת הקרקע ותוספת בנייה להשלמת הקומה ה -
 הפנימיות המובילות לקומה השנייה. שינוי מיקום המדרגות-

 
 מצב קיים:

קומות )קומה שנייה חלקית עם גג רעפים( ומעל קומת מרתף  2למגורים בן  במקום מתבצעת עבודות להקמת בניין חדש
 .  19-0793עבור יחידת דיור אחת, לפי היתר בנייה 

 בקומה השנייה החלקית אושר חדר ובריכת שחיה לא מקורה במרפסת הגג.

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 מסמך תיאור שנה

  פירוק מדרגות רעועות קיימות ובניית גרם מדרגות חדש 30/06/1987 3-70

  בניית אגף חדש דו קומתי -תוספת בניה 01/01/2004 24-0005

  מ"ר 33.90בקומה ראשונה בשטח של  –תוספת בניה  22/02/2005 25-0129

קומות )קומה שנייה חלקית עם גג רעפים( מעל  2בניין מגורים בן  17/11/2019 19-0793
קומת מרתף עבור יחידת דיור אחת. במרפסת הגג של הקומה השנייה 

 



 2עמ' 
<ms_meyda>      20-1298     0166-009  

 

 אושרה בריכת שחיה לא מקורה.
קומות הקיים  2הבנייה אושרה בקיר משותף עם בניין מגורים בן 

 , 214בחלקה הסמוכה 
 ע"י זיקת הנאה. אושרו מעברים בין הבניינים

 בעלויות:
 הנכס בבעלות פרטית והבקשה חתומה ע"י בעל הנכס הרשום

 
 (מגורים מיוחד א'אזור  2277 )תכניתהתאמה לתב"ע 

 סטייה מוצע מותר  

 סך כל השטחים
 שטח כולל 

במסגרת קווי הבניין 
 המותרים

 
 מ"ר  146 -כ

 )עיקרי + שירות(
 

 
 מ"ר 145 -כ

 

 קווי בניין
 רחוב בוסתנאיאחורי ל

 
 צדדי לרחוב נווה צדק 

 
 קדמי לרחוב שרעבי

 
 מ' 0

 
 מ'  0

 
 מ' 5

 
 מ' 0

 
 מ' 0

 
 מ' 5

 

 מס' יחידות מותר
במגרשים בשטח של 

 מ"ר 120עד 

1 1  

 + עלית גג 2 מס' קומות 
 

2  
ללא עם גג רעפים ו)

 עליית גג( 

 

מפלס הכניסה 
  הקובעת

+ 30ל  0המפלס שבין 
ס"מ מעל המדרכה 

בלת בחזית הגו
 הקדמית

 
11.10  =0.00 

 10.83מפלס הרחוב = 

 
 11.10  =0.00 

 10.83מפלס הרחוב = 

 

תחילת שיפוע הגג 
 )מחייב(

  מ' 17.10= 11.10+6.00 + ממפלס הכניסה6.00

גובה רכס הגג 
 במטרים )מחייב(

 מ' 10.00
מדוד ממפלס הכניסה 

 הקובעת

  מ'  7.43

 שיפוע גג רעפים
 

1/2 
יל קו הרכס מקב

 לרחוב

1/2 
קו הרכס מקביל 

 לרחוב

 

 
 התאמה לתקנות:

 הערות לא כן 

 גודל חדרים -
 רוחב מסדרון/פודסט -
 רוחב חדר מדרגות -
אוורור/מימדי חצר  -

 פנימית/חיצונית

+ 
+ 
+ 
+ 

 
 
 

 

 
 
 
 

   + קווי בניין/נסיגות בגג

   + מפלס כניסה קובעת

 חו"ד מכון רישוי
 22/10/2020מרינה נלקין 

 נהלהלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי נלקין מרי
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שימו לב: כשתחנה נסגרת בהמלצה "להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים" יש לטעון את המסמכים המתוקנים לאחר 
 ועדה, בשלב "מילוי דרישות עורך".

 
 
 

 גנים ונוף
 לבקשה זו אין נגיעה לעצים ועל כן לא נדרשת חוות דעת בנושא זה.

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 מקלוט
 יקוד העורף לאחר ועדה.יש לאשר את הפתרון בפ

 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף להגשת אישור פיקוד העורף.
 

 אדריכלות מכון הרישוי
 המלצה: לאשר את הבקשה.

 
 סיכום מכון הרישוי

 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים.
 

 טבלת עצים
 

 קוטר גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד

 995 שימור 3.0 16.0 6.0 ברכיכיטון צפצפתי 1
 1,882 שימור 3.0 22.0 6.0 ברכיכיטון צפצפתי 2
 1,344 שימור 3.0 18.0 6.0 סיגלון עלה מימוזה 3

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 14/06/2020ויקטור זמוירו 

 מבנה קיים.תכנית תואמת את המצב בשטח המבוקש בבניה: הרסו 

 
 (מעיין חזןחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 

 
ל הבריכה והשלמת הבנייה לקומה מלאה, כלפי תוספת בנייה ושינויים בקומה השנייה ע"י ביטולאשר את הבקשה ל

 .19-0793 'היתר קודם מס
 

 :בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים והתנאים הבאים
 

 תנאים בהיתר
אי פיצול הדירה בשני מפלסים בעתיד ליחידות נפרדות.

 
 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשההערה: 

 1ההחלטה : החלטה מספר 
 01/11/2020מתאריך  1-20-0305מספר  רשות רישוי

 
 
 

ושינויים בקומה השנייה ע"י ביטול הבריכה והשלמת הבנייה לקומה מלאה, כלפי לאשר את הבקשה לתוספת בנייה 
 .19-0793 היתר קודם מס'

 
 :בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים והתנאים הבאים

 
 תנאים בהיתר

 אי פיצול הדירה בשני מפלסים בעתיד ליחידות נפרדות.
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 רך הבקשהטיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעוהערה: 

 
 
 
 
 



 5עמ' 
<ms_meyda>      20-1309     3491-025  

 

 
 
 

 רשות רישוי  

  22/09/2020 תאריך הגשה 20-1309 מספר בקשה

  הרחבה תוספת בניה לפי תכנית תוספות בניה תוספות ושינויים מסלול

 

 מכללת יפו תל אביב ודקר שכונה 25 רחוב נחל הבשור 2 נחל עוז כתובת

 3491-025 תיק בניין 39/7074 גוש/חלקה

, 2691, 3/05/1, 432, 576, 720, 9080, 1, ע4ב/34תמ"א מס' תב"ע
2673 

 1820 שטח המגרש

 

 כתובת שם בעל עניין

 6820901יפו  -, תל אביב 2נחל עוז  רחוב נג'אר ניקולאיס מבקש

 6820901יפו  -, תל אביב 2רחוב נחל עוז  נג'אר ניקולאיס בעל זכות בנכס

 68134יפו  -, תל אביב 16רחוב יהודה הימית  אבו דייה עלא עורך ראשי

 4040000, טייבה 3360ת.ד.   גבאלי חוסאם מתכנן שלד

 (נעמה רבןמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

)כולל ממ"ד( וחפירת מרתף חלקי מתחת להרחבה   שינויים והרחבת  הדירה הפנימית בקומת הקרקע  באגף הדרומי
 לחדר משחקים עם מדרגות פנימיות  מתוך הדירה.   

 
 מצב קיים:

 יח"ד. 48יח"ד באגף( , סה"כ  8אגפים ) 6קומות, בעל  4בניין קיים למגורים בן 

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 תיאור שנה

צדדית של הדירה הצפונית באגף  הקיצוני בקומת הקרקע )כולל -ם  והרחבה דוהיתר לשינויי 2019 19-0884
ממ"ד( וחפירת מרתף עם מדרגות פנימיות מהדירה לשימוש של חדר משחקים, פירוק הגדר 

 הקיימת בתחום החצר המשותפת והשלמת גדרות בגבולות המגרש.
 

 ה. *היתר להרחבת דירת השכן בדומה  למבוקש כעת עבור הדירה הנדונ
 

 
 בעלויות:

 .  11חלקה -תתי חלקות. המבקש רשום כבעל תת 48עם  הנכס רשום כבית משותף
 ולא התקבלו התנגדויות.בעלים נשלחו הודעות ה לכל

 

 (D2 טיפוסמגורים איזור ,  2673)תכנית התאמה לתב"ע 

 סטייה מוצע מותר  

 - .)מ"ר )כולל ממ"ד 111-כ מ"ר )כולל ממ"ד(. 119 שטחים 

 וי בנייןקו
 

 בהתאם לתשריט:
 מ' 5 -עומק ההרחבה לכיוון מערב
 מ' 4.1 -עומק ההרחבה לכיוון מזרח

 בהתאם לתשריט:
 מ' 5 -עומק ההרחבה לכיוון מערב
 מ' 4.1 -עומק ההרחבה לכיוון מזרח

- 

 
 (:1בנייה תת קרקעית, מרתפים )ע"פ תכנית ע / ע
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 סטייה מוצע מותר 

 - 1 2 קומות 

 - חדר משחקים יםחדר משחק שימוש

משטח המגרש  5%מ"ר המהווים  133.4 תכסית
 דירות(  16-המחולקים ל 80%)

 - מ"ר. 46-כ

 
 התאמה לתקנות:

 הערות לא כן 

 גודל חדרים -
 אוורור -

   

    פיתוח שטח /גדרות

 לא הוצגו חישובים סטטיים נלווים לתצהיר מהנדס השלד. +  חיזוק וחישובים סטטיים

 
 ספות:הערות נו

 
הבקשה תואמת את הנקבע בהוראות התכנית לעניין בנייה ברצף מהקרקע כלפי מעלה ולעניין הצגת תכנית  .1

 הרחבה עתידית של הבנה הכולל.

שהינו למעשה מחוף לגבול המגרש ובתחום  משותףהגישה השביל גה תכנית פיתוח שטח לרבות גדרות וללא הוצ .2
 וסככה בשטח ההרחבה שאינן מסומנות להריסה. במפת המדידה מסומנת גדר עץ .השצ"פ

כניסות כולל הנדונה גובל עם הדרך ובחלקו האחר גובל  3כניסות כאשר בחלקו לאורך  6מדובר בבניין טורי עם  .3
 והבקשה אושרה ע"י אגף נכסים.עם שצ"פ. הכניסה לדירה הנדונה היא מתוך השצ"פ 

ותואמת  הבקשה אושרה ע"י אגף נכסיםשצ"פ ובחלקו בדרך. מוצעים חלונות בגבול המגרש הגובל בחלקו ב .4
למדיניות בנייה ביפו במגרשים פרטיים הגובלים בשצ"פ לעניין בנייה עד גבול המגרש עם חלונות לכיוון השצ"פ. 

נמסר בתיק המידע ע"י אגף נכסים כי אין לתכנן  2019אציין כי בבקשה להרחבת הדירה הקיצונית בבניין משנת 
הצגת תכנית הרחבה עתידית תוך מתן והבקשה אושרה בתנאי  7074בגוש  57מעברים לשצ"פ בחלקה  או פתחים

 פתרון חלופי לגישה לחדרי המדרגות ולמעברים המשותפים שלא מתוך השצ''פ, בהתאם לחוו''ד אגף הנכסים
הוצגה עם  אך ללא התייחסות לנושא הפתחים בגבול עם השצ"פ. תנאי זה מולא ותכנית ההרחבות העתידית

פתחים לכיוון השצ"פ.

 חו"ד מכון רישוי
 26/10/2020תומר ברוורמן 

 וורמןלהלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי תומר בר
שימו לב: כשתחנה נסגרת בהמלצה "להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים" יש לטעון את המסמכים המתוקנים לאחר 

 ועדה, בשלב "מילוי דרישות עורך".
 

 כיבוי אש
 יש לפעול על פי הנחיות העבודה למבנים ברמת סיכון נמוכה.

 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים
 

 אצירת אשפה
 ג פתרון אשפה הקיים למגרשיש להצי

 המלצה:לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים
 

 גנים ונוף
 לבקשה זו אין נגיעה לעצים ועל כן לא נדרשת חוות דעת בנושא זה.

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 מקלוט
 יש לאשר את הפתרון בפיקוד העורף לאחר ועדה

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 סיכום מכון הרישוי
 שה כפוף לתיקוניםהמלצה:לאשר את הבק

יש לעיין בחוות הדעת המלאות של תחנות מכון הרישוי באמצעות מערכת סטאטוס תיקי רישוי ומידע בקישור : 
http://gisn.tel-aviv.gov.il/rishui_bniya/login.asp 
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 טבלת עצים
 

 קוטר גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד

 15,086 ימורש 3.0 50.0 20.0 ברוש מצוי 1
 1,131 שימור 3.0 15.0 3.0 הרדוף הנחלים 2

 
 חו"ד מחלקת פיקוח:

 18/08/2020אולג כושצ''ר 
 תוכנית תואמת את המצב בשטח המבוקש טרם נהרס, טרם בנוי

 חו"ד נוספות:
 15/07/2020מירי גלברט  -נכסים 
 בבעלות פרטית. 7074בגוש  39חלקה 

 
היר מהנדס שלא מתוכננים עוגנים, במידה ותוגשנה תכניות לא תואמות במערכת המקוונת ובתאום הנדסי התקבל תצ

 לנושא חפירה ודיפון עם עוגנים פולימרים/בלי עוגנים פולימרים הבקשות תדחנה.
 יש לשוב לרישוי בניה ולבקש מחדש היתר לחפירה ודיפון ולהגיש תכניות תואמות בשתי המערכות."

 
 מור לעיל אין מניעה לאשר את הבקשה.לאור הא

 (נעמה רבןחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

באגף הדרומי בקומת הקרקע )כולל ממ"ד( הריסה ובנייה בצורה מורחבת של הדירה הפנימית לאשר את הבקשה ל
 וחפירת מרתף חלקי מתחת להרחבה עם מדרגות פנימיות לגישה מתוך הדירה.  

 
 :בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 
 

 היתרמתן תנאים ל
 הצגת הסככה וגדר העץ בשטח ההרחבה להריסה. . 1
 רור לקומת המרתף.הצגת פתרון אוו . 2
 הצגת אישור מנהל רשות המים כנמסר בתיק המידע . . 3
כנגד  413הגשת חישובים סטטיים נלווים לתצהיר מהנדס השלד למסוגלות לשאת בעומסים לפי תקן ישראלי  . 4

 רעידת אדמה.
 הגשת התחייבות לשיפוץ הבניין להנחת דעת חברת שמ''מ. . 5
 שוי.מילוי דרישות מכון הרי . 6
 

 תנאים בהיתר
 ההיתר אינו מקנה כל אישור לבנייה קיימת ומתייחס למפורט בתוכן ההיתר בלבד. . 1
 שיפוץ הבניין להנחת דעת חברת שמ''מ. .2
 ביצוע הריסות כפי שסומנו בהיתר במהלך עבודות הבניה. . 3
 

 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשההערה: 
 
 
 
 
 
 

 היתרמתן תנאים ל
 הצגת הסככה וגדר העץ בשטח ההרחבה להריסה. . 1
 תרון אוורור לקומת המרתף.הצגת פ . 2
 הצגת אישור מנהל רשות המים כנמסר בתיק המידע . . 3
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כנגד  413הגשת חישובים סטטיים נלווים לתצהיר מהנדס השלד למסוגלות לשאת בעומסים לפי תקן ישראלי  . 4
 רעידת אדמה.

 הגשת התחייבות לשיפוץ הבניין להנחת דעת חברת שמ''מ. . 5
 מכון הרישוי.מילוי דרישות  . 6
 

 תנאים בהיתר
 ההיתר אינו מקנה כל אישור לבנייה קיימת ומתייחס למפורט בתוכן ההיתר בלבד. . 1
 שיפוץ הבניין להנחת דעת חברת שמ''מ. . 2
 ביצוע הריסות כפי שסומנו בהיתר במהלך עבודות הבניה. . 3
 
 
 
 
 
 

 לחה לעורך הבקשהטיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשהערה: 

 2ההחלטה : החלטה מספר 
 01/11/2020מתאריך  1-20-0305מספר  רשות רישוי

 
 

בצורה מורחבת של הדירה הפנימית באגף הדרומי בקומת הקרקע )כולל ממ"ד( לאשר את הבקשה להריסה ובנייה 
 וחפירת מרתף חלקי מתחת להרחבה עם מדרגות פנימיות לגישה מתוך הדירה.  

 
 :בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 
 

 תנאים למתן היתר
 רחבה להריסה.הצגת הסככה וגדר העץ בשטח הה . 1
 הצגת פתרון אוורור לקומת המרתף. . 2
 הצגת אישור מנהל רשות המים כנמסר בתיק המידע . . 3
כנגד  413הגשת חישובים סטטיים נלווים לתצהיר מהנדס השלד למסוגלות לשאת בעומסים לפי תקן ישראלי  . 4

 רעידת אדמה.
 מ''מ.הגשת התחייבות לשיפוץ הבניין להנחת דעת חברת ש . 5
 מילוי דרישות מכון הרישוי. . 6
 

 תנאים בהיתר
 ההיתר אינו מקנה כל אישור לבנייה קיימת ומתייחס למפורט בתוכן ההיתר בלבד. . 1
 שיפוץ הבניין להנחת דעת חברת שמ''מ. .2
 ביצוע הריסות כפי שסומנו בהיתר במהלך עבודות הבניה. . 3
 

 דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשההערה: טיוטת חוות 
 
 
 
 
 
 
 



  9וד: עמ 0506-017תיק בניין:  רישוי כללי
 

 

 רשות רישוי
 
 

 לתקנות המקרקעין  29בקשה לרישום הערה על אי התאמה לפי תקנה 
 2011-) ניהול ורישום(, התשע"ב 

 
 

 פרטי הנכס
 

 מען הנכס שטח חלקת משנה גוש/חלקה

   17רחוב הוז דב מס'  מ"ר 500  33/  7113

 
 
 

 לביו קריקון() ע"י אדר' סי חוו"ד מהנדס העיר
 

החתום  ע"י אדר' אנדריי   14.09.2020מבוקש לרשום הערה בדבר אי התאמת הבניין המתואר בתשריט  הרישום מיום 

 ואחרים,  כמפורט להלן:  07.09.1936שניתן ע"י הועדה המקומית בתאריך  1031קרישן להיתרי בניה מס' 

 
 

 פרוט אי ההתאמות חלקת משנה

 תר בנייה עבור היחידה בצורתה וגודלהאין ברשות הוועדה הי 1

 אין ברשות הוועדה היתר בנייה עבור היחידה בצורתה, גודלה ויעודה. 2
 מ"ר 13.55סככה בשטח 
 מ"ר 3.65מחסן בשטח 

 אין ברשות הוועדה היתר בנייה עבור היחידה בצורתה, גודלה ויעודה. 3
 י ליעוד "דירת מגורים" היחידה אינה תואמת מבחינת גודל מינימלי לפי תקנות רישו

 אין ברשות הוועדה היתר בנייה עבור היחידה בצורתה, גודלה ויעודה. 4

 מ"ר 4.79קירוי מרפסת בשטח  12

  

 
 

 01/11/2020מתאריך  1-20-0305החלטת רשות רישוי 
 

' אנדריי קרישן החתום  ע"י אדר  14.09.2020רישום הערה בדבר אי התאמת הבניין המתואר בתשריט  הרישום מיום 

 ואחרים,  כמפורט להלן:  07.09.1936שניתן ע"י הועדה המקומית בתאריך  1031להיתרי בניה מס' 

 
 

 פרוט אי ההתאמות חלקת משנה

 אין ברשות הוועדה היתר בנייה עבור היחידה בצורתה וגודלה 1

 אין ברשות הוועדה היתר בנייה עבור היחידה בצורתה, גודלה ויעודה. 2
 מ"ר 13.55בשטח סככה 

 מ"ר 3.65מחסן בשטח 

 אין ברשות הוועדה היתר בנייה עבור היחידה בצורתה, גודלה ויעודה. 3
 היחידה אינה תואמת מבחינת גודל מינימלי לפי תקנות רישוי ליעוד "דירת מגורים" 

 אין ברשות הוועדה היתר בנייה עבור היחידה בצורתה, גודלה ויעודה. 4

 מ"ר 4.79שטח קירוי מרפסת ב 12

  

 


